Repertorium A nr 1326/2007

AKT NOTARIALNY

Dnia szesnastego kwietnia dwa tysiace siodmego roku (2007-04-16),

przede mna Markiem Zielinskim notariuszem w Warszawie, w mojej kancelarii notarialnej

przy ulicy Jagiellonskiej nr 6 lok. 15 w Warszawie, stawili sig:

1. Pan Jarostaw Jaczewski, zamieszkaly pod adresem: ulica *, legitymujacy si¢ dowodem

osobistym *, PESEL * wedlug oswiadczenia NIP *, ---------

zwany w dalszej czg$ci tego aktu rowniez ,,Pelnomocnikiem Spotki”.
Pan Jarostaw Jaczewski o$§wiadczyl, iz przy niniejszym akcie dziala w imieniu 1 na rzecz
spotki pod firma ,Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-Budowlane EBEJOT” Spolka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, majacej adres ulica Dzieci
Warszawy nr 27 A lok. 173 (kod 02-495) Warszawa, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000062385 oraz
do Krajowego Rejestru Urzedowego Podmiotow Gospodarki Narodowej pod numerem
REGON 006219225, zwanej w dalszej czg$ci niniejszego aktu réwniez ,,Spotka”, stosownie
do tresci okazanego przy niniejszym akcie odpisu aktualnego z rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego wydanego w dniu 19 stycznia 2007 roku przez Centralna
Informacje Krajowego Rejestru Sadowego Oddziat w Warszawie, za numerem
WA/19.01/470/2007 - jako pelnomocnik tej Spoétki, wlasciwie w tym celu umocowany na

podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w dniu 13 kwietnia 2007 roku przez czyniacego

notariusza za numerem repertorium A nr 1290/2007.
Pelnomocnik Spotki zapewnit, ze wszystkie dane ujawnione w wymienionym wyzej odpisie z

rejestru przedsigbiorcow sa prawdziwe, a powyzsze petlnomocnictwo nie zostalo dotad



odwotane, zmienione, ani nie wygasto, zas§ Spotka jest podatnikiem podatku od towarow 1

ustug, posiadajacym numer identyfikacji podatkowej NIP 521-00-84-402. ---

2. Pani ** ** corka *, *, zamieszkata pod adresem: *, legitymujaca si¢ dowodem osobistym

* PESEL *, wedtug o§wiadczenia NIP *, ---------—--——- --

Tozsamo$¢ Stawajacych czyniacy notariusz ustalil na podstawie okazanych dokumentéw

tozsamosci, ktorych serie i numery powotano przy ich nazwiskach. -------------

UMOWA ZARZADU
NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

§ 1.1. Pelnomocnik Spétki oswiadezyt, ze spotka pod firma ,,Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-
Budowlane EBEJOT” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie jest
wpisana jako wilasciciel w dziale II ksiggi wieczystej nr WA1M/00003348/6, ktora Sad
Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi dla nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki ewidencyjne nr 11/1 i nr 11/3, obie
z obrgbu ewidencyjnego nr 2-11-15, potozonej przy ulicy Dzieci Warszawy w Dzielnicy Ursus

Miasta Stolecznego Warszawy, w wojewddztwie mazowieckim.-------==--==-=mmcommommeemmeeo

Zgodnie z tre$cia powyzszej ksiggi wieczystej nt WA1M/00003348/6:
a) nieruchomo$¢ gruntowa objgta ta ksigga wieczysta oznaczona jest jako dziatki
ewidencyjne nr 11/1 i nr 11/3, obie z obrgbu ewidencyjnego nr 2-11-15, potozona jest

przy ulicy Dzieci Warszawy w Dzielnicy Ursus Miasta Stotecznego Warszawy, w

wojewodztwie mazowieckim, za$ jej powierzchnia wynosi 1,7485 ha,---------------
b) w dziale II tej ksiggi wieczystej wpisana jest jako wtlasciciel spotka pod firma
,Przedsigbiorstwo Inwestycyjno-Budowlane EBEJOT” Spotka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,

c) w dziale III tej ksiggi wieczystej wpisane jest:




— uzytkowanie na rzecz spotki pod firma ,,STOEN Stoteczny Zaktad Energetyczny
Spotka Akcyjna” z siedziba w Warszawie, zgodnie z trescia § 2 lit. A
oswiadczenia o ustanowieniu prawa uzytkowania sporzadzonego w dniu 08
listopada 2005 roku przez Leszka Zabielskiego notariusza w Warszawie, za

numerem repertorium A 11303/2005, -----------

— uzytkowanie na rzecz przedsigbiorstwa ,,Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow
1 Kanalizacji” z siedziba w Warszawie, zgodnie z trescia § 2 lit. B powotanego

wyzej oswiadczenia z dnia 08 listopada 2005 roku,

— uzytkowanie na rzecz spotki pod firma ,Mazowiecka Spoétka Gazownictwa
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia” z siedziba w Warszawie, zgodnie z
trescia § 2 lit. C powotanego wyzej os§wiadczenia z dnia 08 listopada 2005 roku,-

— roszczenia o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu 1 przeniesienie tego lokalu
na rzecz osob trzecich, ktore to roszczenia - wedtug zapewnienia Pelnomocnika
Spoiki - nie dotycza lokalu stanowiacego przedmiot niniejszej umowy, ------------

d) w dziale IV tej ksiggi wieczystej zadnych wpisOw nie ma, ------------========-=mmmemmun-

e) we wszystkich dziatach tej ksiggi wieczystej brak jest wzmianek.

Na potwierdzenie powyzszego o$wiadczenia Pelnomocnik Spotki okazal przy niniejszym
akcie odpis zwykly ksiggi wieczystej nr WA1M/00003348/6 wydany w dniu 08 marca 2007
roku przez Ekspozyturg Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych w Warszawie na wniosek

sygn. WA2M/08.03/34/2007. ~--mremmmmemmmmmemmmmeemmeee

Pelnomocnik Spotki wyjasnit, iz nieruchomos¢ gruntowa objeta ksiega wieczysta nr
WA1M/00003348/6 Spotka nabyta od osob fizycznych na mocy sporzadzonej w dniu 17
czerwca 2005 roku przez Leszka Zabielskiego notariusza w Warszawie, za numerem

repertorium A 4867/2005 umowy przeniesienia wilasnosci nieruchomosci w wykonaniu

umowy zobowiazujacej sprzedazy.

2. Pelnomocnik Spoétki zapewnil, ze:
a) przedstawiony wyzej stan prawny nieruchomos$ci objetej ksigga wieczysta nr

WA1M/00003348/6 od chwili wydania powotanego wyzej odpisu tej ksiggi wieczystej



b)

d)

nie ulegl zmianie, z wyjatkiem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu na mocy

umowy opisanej w § 2 niniejszego aktu, ------- -
opisana wyzej nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi dtugami, ograniczeniami w
rozporzadzaniu badz ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi niz wyzej opisane
uzytkowanie 1 roszczenia, oraz wolna jest od wad prawnych, a ponadto nie jest

przedmiotem dzierzawy, ---------

nie ogtoszono upadtosci Spotki, jak réwniez nie toczy si¢ zadne postgpowanie w tym

przedmiocie, a ponadto nie jest ona diluznikiem w jakimkolwiek postgpowaniu

egzekucyjnym badz obowiazanym w postepowaniu zabezpieczajacym,
nieruchomos¢ objgta ksigga wieczysta nrt WA1M/00003348/6 nie jest zajgta w zadnym

postgpowaniu egzekucyjnym, a ponadto nie toczy si¢ w stosunku do niej postgpowanie

wywlaszczeniowe badz dotyczace ustalenia jej granic, ----
nie toczy si¢ zadne postgpowanie w sprawie prawidlowosci nabycia przez Spotke
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr WA1M/00003348/6, jak tez nie zachodzi w

tym zakresie spOr z osobami trzecimi, ----------===-===-------

w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej Spétka wybudowala na czgsci
nieruchomosci objetej ksigga wieczysta nt WA1M/00003348/6, stanowiacej dziatke
ewidencyjna nr 11/1 dwa budynki wielorodzinne (,,G1” 1 ,,G2”) z garazami
podziemnymi, na podstawie ostatecznej decyzji nr 687/2005 o pozwoleniu na
budowe, wydanej w dniu 30 wrzesnia 2005 roku przez Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy, okazanej przy niniejszym akcie w poswiadczonej notarialnie kopii, na mocy
ktorej to decyzji zatwierdzono projekt budowlany inwestycji pod nazwa ,,SKOROSZE
VIII” obejmujacej cztery budynki mieszkalne wielorodzinne (G1, G2, G3, G4) z
garazami podziemnymi, dwie portiernie (P1, P2) i stacjg trafo, oraz udzielono Spodtce
pozwolenia na budoweg inwestycji polegajacej na budowie I etapu sktadajacego si¢ z
dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (G1, G2) z garazami podziemnymi i
infrastruktura towarzyszaca (place zabaw, mala architektura, $mietniki, zielen),
budynku portierni (P1), chodnikéw i drog osiedlowych z parkingami oraz wyjazdem na
ul. Dzieci Warszawy na dziatce o nr ewidencyjnym 11 z obrgbu ewidencyjnego nr 2-

11-15 potozonej przy ulicy Dzieci Warszawy w Warszawie, ---------===-======-==-memmeee--



2

h)

)

k)

y

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy wydal w dniu 28
marca 2007 roku, okazana przy niniejszym akcie w poswiadczonej notarialnie kopii,
ostateczna decyzje nr [IOT/113/U/2007 udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem w czeSci podziemnej,
wybudowanego na dziatce ewidencyjnej nr 11/1 w obrebie 2-11-15 przy ulicy Dzieci
Warszawy nr 25A w Warszawie, oznaczonego litera ,,G1” na projekcie
zagospodarowania terenu z wytaczeniem placu zabaw, ktéry bedzie wybudowany przy
realizacji budynku mieszkalnego ,,G2”, przy czym budynek ,,G1” ma nastepujace
parametry: powierzchnia catkowita - 14.003,00 m?, powierzchnia uzytkowa mieszkan -

9.674,10 m?, kubatura - 55.211,00 m?, powierzchnia uzytkowa garazu — 3.413,00 m?,

1lo$¢ lokali mieszkalnych — 174,---=---=====mm=mmmommm e -
budynek oznaczony w projekcie zagospodarowania terenu symbolem ,,G1” oznaczony
jest obecnie numerem porzadkowym 25 A (dwadziescia pie¢ ,,A”) od ulicy Dzieci
Warszawy, na potwierdzenie czego okazat zawiadomienie wydane w dniu 16 stycznia

2007 roku za nr BG-D-XI-ZS/7411/1/07 przez Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy,
w budynku nr 25A przy ulicy Dzieci Warszawy w Warszawie oraz w budynku
oznaczonym w planie zagospodarowania numerem G2 znajduja si¢ ogoédtem 391
samodzielnych lokali, a ponadto 1 lokal w budynku przy ulicy Dzieci Warszawy nr 25

B przeznaczony bedzie na Biuro Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej, -----------

ogo6lna powierzchnia uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali oraz pomieszczen
przynaleznych znajdujacych si¢ w budynkach usytuowanych na nieruchomosci objgte;
ksigga wieczysta nr WAI1M/00003348/6, stanowiaca podstawe¢ do wyliczenia
wysokos$ci udziatu w nieruchomosci wspolnej wynosi 22.872,40 m?, -----------=--=-----—--
do chwili obecnej zawarto jedna, opisang w § 2 niniejszego aktu, umowg o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu 1 jego sprzedazy, dotyczaca lokalu

usytuowanego w budynkach znajdujacych si¢ na przedmiotowej nieruchomosci

GIUNLOWE], =mmmmmmmmmmmm e e e
nie zawierano dotychczas zadnej umowy okreslajacej sposéb zarzadu nieruchomoscia

wspolna.




§ 2. Pani ** ** o§wiadczyla, iz na podstawie umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu 1
jego sprzedazy sporzadzonej w dniu dzisiejszym przez czynigcego notariusza za numerem
repertorium A 1317/2007 nabyla stanowiacy odrgbna nieruchomos$¢ lokal mieszkalny nr * w
budynku przy ulicy Dzieci Warszawy nr 25 A w Warszawie, posadowionym na nieruchomosci

gruntowej opisanej w § 1 niniejszego aktu. -------------------

W § 7 powyzszej umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu 1 jego sprzedazy okreslono

zasady podziatu do korzystania nieruchomosci wspolnej. ------

§ 3.1. Stawajacy oswiadczyli, iz Spdtka oraz Pani ** ** obie zwane dalej ,,Wla$cicielami”, w
zwiazku z zawarciem umowy opisanej w § 2 niniejszego aktu, sa wspdtwlascicielami
nieruchomosci wspolnej, ktora stosownie do art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o whasnosci lokali (jedn. tekst Dz. U. z 2000 roku nr 80 poz. 903 ze zm.) stanowi grunt,
opisany w § 1 tego aktu, oraz czgsci polozonych na nim budynkéw i urzadzen, ktore nie stuza

wylacznie do uzytku wtascicieli lokali.

2. Strony stwierdzily, iz na mocy art. 6 ust. 1 powotanej ustawy o wlasnosci lokali Wiasciciele
tworza Wspolnote Mieszkaniowa ,,Wspolnota Mieszkaniowa Dzieci Warszawy 25A i
25B”, zwana dalej ,,Wspolnota”, ktora zgodnie z przepisem powyzszego artykutlu moze

nabywac prawa i zaciaga¢ zobowiazania, pozywac 1 by¢ pozywana.----------===-===--=mmmmmmmmo-

§ 4. Wiasciciele zgodnie o$wiadczyli, iz stosownie do art. 18 powolanej ustawy o wilasnos$ci
lokali zawieraja na nizej podanych warunkach umowe zarzadu nieruchomoscia wspdlna,

wskazang w § 3 ust. 1 niniejszego aktu. ------------mmrmmmmmee-

§ 5. Organami Wspolnoty sa:

1. Zebranie Wlascicieli,

2. Zarzad.

§ 6.1. Zebranie Wlascicieli podejmuje uchwaty w sprawach: -----

— wskazanych w ustawie o wlasnosci lokali,



— przedstawionych przez Zarzad,
— przedstawionych przez kazdego z wiascicieli lokali, tworzacych Wspolnotg. -----
2. Uchwaly wlascicieli moga by¢ roéwniez podejmowane poza zebraniem w drodze

indywidualnego zbierania glosow przez Zarzad.

Zarzad w zakresie zbierania gtosOw upowazniony jest do postuzenia si¢ innymi osobami. ------
3. Uchwata wiascicieli moze by¢ takze podjgta czgsciowo w drodze gltosowania na Zebraniu

Wiascicieli, a czg$ciowo w drodze indywidualnego zbierania glosow.

4. W glosowaniach nad uchwatami moze uczestniczy¢ wytacznie wiasciciel lokalu, ktory
okazal Zarzadowi dokument pos$wiadczajacy jego prawo wilasnosci do lokalu lub jego

pelnomocnik, ktory przedtozy Zarzadowi swoje pelnomocnictwo wraz z dokumentem

poswiadczajacym prawo wiasnosci jego mocodawcy do lokalu.

§ 7.1. Zarzad sktada si¢ z dwoch do czterech cztonkow. -------------=----eee—--
2. Na okres od dnia 16 kwietnia 2007 roku do dnia 31 marca 2009 roku w sklad Zarzadu

zostaja powotane nastgpujace osoby: -----------------

1. Michat Kostyra,

. Katarzyna Kozyra,----------==-===mcmmmmmmee

2
3. Tomasz Nieradka, ----------------ocmoo-
4

. Teresa Zupranska.
3. Czlonkowie Zarzadu moga by¢ odwotani uchwata Zebrania Wtascicieli w kazdym czasie. --
Kazdy z Cztonkow Zarzadu moze ztozy¢ rezygnacj¢ z pelienia funkcji. -----------=-==-=mnmnme--
4. W przypadku, gdy na skutek rezygnacji Czlonka lub Cztonkéw Zarzadu sktad Zarzadu,
stanie si¢ niezgodny z ust. 1 niniejszego paragrafu, skladajacy rezygnacje peinia swe
obowiazki do chwili powotania Zarzadu we wlasciwym sktadzie, nie dtuzej jednak niz 3

miesiace.

§ 8. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej kieruje sprawami WspoOlnoty i1 reprezentuje ja na

zewnatrz oraz w stosunkach miedzy Wspodlnota a poszczegdlnymi wiascicielami lokali. --------



§ 9. Oswiadczenia woli za Wspolnotg sktadaja zawsze co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu

Wspodlnoty Mieszkaniowej dziatajacy tacznie.

§ 10.1. Czynnosci zwyklego zarzadu podejmuje Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej

samodzielnie.

2. Do podjecia przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej czynnosci przekraczajacej zakres
zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwata witasdcicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej
czynno$ci oraz udzielajaca Zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania uméw stanowiacych
czynno$ci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu w formie prawem przewidzianej. ------------
Czynno$ciami przekraczajacymi zakres zwyklego zarzadu sa czynno$ci wskazane w art. 22

ust. 3 1 ust. 4 powotanej ustawy o wlasnosci lokali oraz inne czynno$ci wskazane przepisami

prawa, a nadto czynno$ci wskazane w niniejszej umowie. ------------------

§ 11. Udzielanie, jak tez zaciaganie kredytow lub pozyczek jest czynnos$cia przekraczajaca

zakres zwyklego zarzadu. -------------

§ 12.1. Zarzad uprawniony jest w szczegolnosci do:
a) podpisywania, z osobami prawnymi lub fizycznymi uméw zwiazanych z prowadzeniem
ewidencji pozaksiggowej, jak tez do okreslenia sposobu 1 zakresu prowadzenia

ewidencji pozaksiggowej, kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna, oraz prowadzenia

rozliczen z innych tytutdéw na rzecz nieruchomosci wspolnej,
b) otwierania rachunkoéw bankowych 1 dysponowania srodkami finansowymi Wspolnoty

zgromadzonymi na rachunkach bankowych,

¢) zlecania osobom fizycznym lub prawnym dokonywania okreslonych czynnos$ci nie

przekraczajacych zakresu zwyklego zarzadu,

d) zawierania na warunkach wedlug uznania Zarzadu z wybranymi przezen osobami
fizycznymi badz prawnymi umoéw dotyczacych administrowania nieruchomoscia
wspolna, oraz udzielania w ten sposob okreslonemu administratorowi pelnomocnictw

do dokonywania okre$lonych w nim czynnosci prawnych zwiazanych z biezaca

dzialalno$cia WSpOINOty, =-=-==nmemmmmmmemm e



e) udzielania pelnomocnictw procesowych w imieniu Wspdlnoty. ---- -

2. Dokonanie czynnosci okreslonych w ust. 1 tego paragrafu nie wymaga uchwaly Wtascicieli.
3. Na zasadach okreslonych w ustawie o wtasnos$ci lokali Zarzad uprawniony jest ponadto do

dokonywania innych czynno$ci prawnych i1 faktycznych, stanowiacych jego kompetencje

zgodnie z przepisami tej UStAWY. =--==-mnmmmmmmmm e

§ 13. Na koszty zarzadu nieruchomoscig wspoélng sktadaja sie:

1. podatki i inne §wiadczenia publicznoprawne,

2. wydatki na remonty i1 biezaca konserwacje budynkéw 1 urzadzen infrastruktury

technicznej, ------

3. sktadki na fundusz remontowy,-----------------------
4. oplaty za dostawe energii elektrycznej 1 cieplnej, gazu 1 wody, odbior odpaddw statych i
ciektych, w zakresie nie stanowiacym $wiadczen indywidualnych wiascicieli

poszczegodlnych lokali,

optaty za eksploatacje¢ 1 konserwacje urzadzen wspolnych, ------------------

koszty ubezpieczenia budynkéw,

wydatki zwiazane z utrzymaniem porzadku 1 czystosci,

koszty administrowania, --------===============mmmmmmmmememe -

A S R S

wynagrodzenie Zarzadu.

§ 14.1. Zarzad ma prawo do takiego gospodarowania srodkami finansowymi z tytutu optat na
koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna oraz optat eksploatacyjnych, aby zapewnic
Wspodlnocie optymalna pltynnos¢ finansowa. Dotyczy to w szczegolnosci prawa do
decydowania o priorytecie alokowania gotowki na poczet poszczegolnych kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspdlna 1 optat eksploatacyjnych w trakcie roku obrachunkowego Wspdlnoty.
2. Koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej okreslone w § 13 niniejszej umowy beda

ponoszone przez wiascicieli poszczegdlnych lokali w wysoko$ci wstepnie okreslonej przez

Zarzad.----
Zakres czynno$ci wchodzacych w sklad poszczegdlnych pozycji kosztow w utrzymaniu

nieruchomosci wspolnej, okreslony jest w zalaczniku nr 1 do niniejszego aktu. ------------------



§ 15. Indywidualne optaty za dostawe energii cieplnej i wody oraz za odbiér odpadow statych 1

ciektych, wlasciciele poszczegdlnych lokali ponosi¢ beda w wysokosci wstgpnie okreslonej

przez Zarzad.
Rozliczenie kosztow za dostawe energii cieplnej, zimnej wody, cieplej wody oraz odbior
odpadow ciektych bgda rozliczane nie rzadziej niz raz do roku, na podstawie odczytow
licznikowych. W terminie jednego miesiaca, od dokonania rozliczenia o ktorym mowa w
zdaniu poprzednim, wlasciciele poszczegdlnych lokali, zobowiazani beda do doptacenia

roznicy, lub Wspolnota zaliczy nadplaty na poczet przysztych platnosci.

Optaty te naliczane beda w stosunku do wysokosci udzialow poszczegdlnych witascicieli lokali

w nieruchomosci wspoélnej. -----------=----=-----

§ 16. Wiasciciele poszczegdlnych lokali, oprocz kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna, o
ktorych mowa w § 13 niniejszego aktu, ponosi¢ bgda — w wysokosci wstepnie okreslonej przez

Zarzad — koszty zwigzane z ochrong nieruchomosci wspolnej.

Oplaty z tytulu pokrycia kosztow ochrony naliczane beda w takiej samej wysokoSci w

stosunku do kazdego lokalu.

§ 17. Oprocz kosztow 1 optat, o ktorych mowa w § 13, § 151 § 16, wihasciciele poszczegolnych
nieruchomosci lokalowych, usytuowanych w budynkach posadowionych na opisanej w § 1
nieruchomosci gruntowej, ktorym zgodnie z umowa podziatu do korzystania nieruchomosci
wspolnej przystuguje prawo korzystania — na zasadach wylacznosci — ze wskazanych w
umowach ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali, miejsc postojowych w halach garazowych
tych budynkéw, ponosi¢ beda — w wysokoSci wstgpnie okreslonej przez Zarzad — koszty

zwiazane z eksploatacja garazy podziemnych w tych budynkach.

Optaty z tytulu kosztéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim naliczane beda w takiej same;

wysokosci w stosunku do kazdego miejsca postojowego.--------====-===--==-m-omm---
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§ 18.1. Koszty zarzadu nieruchomo$cia wspolna uiszczane begda przez wiascicieli

poszczegdlnych lokali w formie miesigcznych zaliczek, poczynajac od dnia protokolarnego

przejgcia budynku w zarzad.
2. Optaty z tytulu §wiadczen indywidualnych, okreslonych w § 15 niniejszego aktu, uiszczane

beda przez wiascicieli poszczegdlnych lokali w formie miesigcznych zaliczek, poczynajac od

dnia podpisania protokotu odbioru technicznego lokalu. ---------------------
3. Optaty z tytulu kosztéw, o ktorych mowa w § 16 niniejszego aktu (koszty ochrony
nieruchomosci wspdlnej), uiszczane beda przez wiascicieli poszczegdlnych lokali w formie
miesigcznych zaliczek poczynajac od dnia protokolarnego przejecia budynku w zarzad. --------
4. Optaty z tytutlu kosztow, o ktoérych mowa w § 17 niniejszego aktu (koszty zwiazane z
eksploatacja garazy podziemnych), uiszczane beda przez zobowiazanych do tego witascicieli

lokali w formie miesigcznych zaliczek, poczynajac od dnia protokolarnego przejgcia budynku

w zarzad.
5. Zaliczki, o ktorych mowa w ust. 1 — 4 niniejszego paragrafu, ptacone beda w terminie do
dnia dziesiatego kazdego miesiaca, ktorego zaliczka dotyczy (tzw. ,,ptatnos¢ z gory”). ----------
Pierwsze zaliczki w wysokosci jeden i jedna druga wysoko$ci miesigcznej zaliczki winny by¢

uiszczone do dnia 10 maja 2007 roku. -----------

6. Wysokos$¢ zaliczek o ktorych mowa w ust. 1 - 4 niniejszego paragrafu bedzie ustalana w
uchwale Zebrania Wtascicieli zatwierdzajacej bilans Wspdlnoty za dany okres rozliczeniowy. -
7. Zmiana wysokos$ci zaliczek ustalonych w sposob wskazany w ust. 6 niniejszego paragrafu
moze nastapi¢ w czasie trwania roku obrotowego na podstawie uchwaty Zarzadu tylko w
wypadku zmiany cen §wiadczenia ustug przez dostawce energii elektrycznej, energii cieplne;,

gazu, wody lub odbiorce odpadéw statych i ciektych.

8. Do czasu podjgcia przez Zebranie Wiascicieli uchwaty zatwierdzajacej koszty zarzadu na
kolejny okres rozliczeniowy, wysokos¢ zaliczek, do ktorych uiszczania zobowiazani sa
wlasciciele poszczegodlnych nieruchomosci lokalowych — poczynajac od dnia protokolarnego

przejecia budynku nr 25 A przy ulicy Dzieci Warszawy w Warszawie — zostaje ustalona w

wysokos$ci opisanej w zalaczniku nr 2 do niniejszego aktu. -----------
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§ 19.1. W wypadku opdznienia w uiszczaniu optat zwigzanych z kosztami zarzadu

nieruchomoscia wspdlna, kosztami eksploatacyjnymi, zaliczkami za media, kosztami ochrony i

wplatami na wyodrgbniony fundusz remontowy: --------------

1. naliczane beda odsetki UStAWOWE, ==========mmmmmm e
2. w przypadku nie uiszczenia naleznosci, o ktérych mowa w paragrafie niniejszym, przez

okres dtuzszy niz:

a) 2 miesiace — Zarzad wezwie dluznika na pi$mie do natychmiastowego
uregulowania powstatej zalegtosci, pod rygorem wynikajacym z art. 15 ust. 2

ustawy o wlasnosci lokali,

b) 3 miesiace — Zarzad ma prawo wystapi¢ do sadu o wydanie nakazu zaptaty, po

uprawomocnieniu si¢ nakazu zaplaty Zarzad skieruje tytul wykonawczy do

egzekucji komorniczej,----------==--=====--=mmmemmeee -
c) 6 miesigcy — Zarzad ma prawo, po uzyskaniu tytutu wykonawczego, wystapic z

wnioskiem o wpis dluznika do rejestru niewyptacalnych dtuznikow Krajowego

Rejestru Sadowego. —------m-m-mmmmmm e

2. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, wspolnota mieszkaniowa moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z

nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do

lokalu Zamiennego. --------===m=mmmmmmmmmmemm e

§ 20.1. Cztonkom Zarzadu przystuguje wynagrodzenie.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu, miesi¢gczne wynagrodzenie dla Zarzadu
wynosi  roOwnowarto§¢  trzech  przecigtnych  miesigcznych ~ wynagrodzen — w
sektorze przedsigbiorstw bez wyptat nagrod z zysku, w czwartym kwartale roku ubieglego,
oglaszanych w obwieszczeniu Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. ---------------==------—-
3. Miesigczne wynagrodzenie dla Zarzadu za okres od dnia 17 kwietnia 2007 roku do dnia 31

grudnia 2007 roku stanowi¢ bedzie rownowarto$¢ trzech przecigtnych miesigcznych
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wynagrodzen w sektorze przedsigbiorstw bez wyplat nagréod z zysku w lutym 2007 r.
ogloszonych w Komunikacie Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego z dnia 15 marca 2007
roku, przy czym pierwsze wynagrodzenie naliczone zostanie od dnia 17 kwietnia 2007 roku. --

4. Podzial wynagrodzenia, o ktdrym mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu nastgpuje wedle

zasad przyjetych przez Zarzad.

5. Zmiang wynagrodzenia czlonkdéw Zarzadu bedzie uchwala¢ Zebranie Wiascicieli. ------------

§ 21. Do zmiany elewacji budynku wymagana jest zgoda Zarzadu.

§ 22. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej wykorzystywane beda na pokrycie

kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna.

§ 23. Na zadanie Zarzadu wiasciciel lokalu zobowiazany jest do zezwolenia na wstgp do
lokalu osobom wskazanym przez Zarzad, ilekro¢ bedzie to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu, usunigcia awarii albo dokonania odczytu licznikéw w danym lokalu lub

konieczne ze wzglgdu na bezpieczenstwo sanitarne mieszkancow budynku.

§ 24. Kazdy wtasciciel lokalu zobowiazany jest do okazania Zarzadowi: ----
— wypisu aktu notarialnego, dokumentujacego czynno$¢ prawng na mocy ktoérej nabyt

wtasnos¢ swego lokalu lub innego dokumentu stanowiacego jego tytut wtasnosci do tego

lokalu, w szczegdlnos$ci orzeczenia sadowego, --------------
— zawiadomienia o zatozeniu ksiggi wieczystej dla jego nieruchomos$ci lokalowej lub
uzyskanego na swoj koszt odpisu ksiggi wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci

lokalowej, dokumentujacego przystugujace mu prawo wtasnosci.

§ 25.1. Kazdy wilasciciel zobowiazany jest poda¢ Zarzadowi swoOj nowy adres do

korespondencji, ilekro¢ ulegnie on zmianie. ----------=======m=mmmmnmmnmo
2. W przypadku nie wykonania obowiazku, o ktéorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu
korespondencja bedzie wysylana przez Zarzad na dotychczas podany adres ze skutkiem

doreczenia.
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§ 26. Do niniejszego aktu zalaczono zestawienie powierzchni uzytkowej lokali 1 pomieszczen
przynaleznych w budynkach posadowionych na nieruchomos$ci gruntowej objgtej ksigga
wieczysta nt WA1M/00003348/6, w ktorym wskazano wielkos¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej, stanowiaca ilos¢ glosow przystugujacych wiascicielom poszczegolnych lokali na

Zebraniu Wlascicieli.

§ 27. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa i regulaminem porzadku domowego

uchwalonym przez Zarzad stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnosci lokali, w szczego6lnosci w

zakresie obowiazkow wlascicieli poszczegdlnych lokali oraz Zarzadu.-----

§ 28. Strony stwierdzily, iz niniejsza umowa, zgodnie z art. 18 ust. 2 powotanej ustawy o

wlasno$ci lokali odnosi skutek do kazdego kolejnego nabywcy lokalu w budynkach

usytuowanych na przedmiotowej nieruchomosci.

§ 29. Koszty niniejszego aktu ponosi Spoéika.

§ 30. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawac¢ wspotwlascicielom przedmiotowe)

nieruchomosci wspoélnej oraz Zarzadowi Wspolnoty. --------
§ 31. Strony wnosza do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych o wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej nr WA1M/00003348/6 roszczenia

wynikajacego z okreslenia na mocy niniejszej umowy zarzadu nieruchomoscia wspolng. ---

§ 32. Optaty od niniejszego aktu wynosza:

- wynagrodzenie notariusza na podstawie § 5 w zw. z § 3 1 § 16 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. nr 148, poz. 1564 ze zm.), w
kwocie 350,00 zi,
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- podatek od towarow 1 ustug (VAT) na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towarow 1 ustug (Dz. U. nr 54 poz. 535 ze zm.)
od wynagrodzenia notariusza wedtug stawki 22%, w kwocie- ------------- 77,00 zi,

- oplata sadowa na podstawie art. 43 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. nr 167 poz. 1398 ze zm.)
uiszczona przez Spotke, 1 zapisana w ewidencji oplaty sadowej pod numerem
repertorium niniejszego aktu, w kwocie---- -- ---150,00 z1.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY PRZYJETY I PODPISANY.
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